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Aspectos a considerar para la Propiedad
durante la explotacion y vida util de la nave:

Gestion

Mantenimiento de las instalaciones de PCI
Simulacros

Formacion



1.Gestion de la operacion

Es deber del operador el implementar, ejecutar y mantener en la nave el disefio prestacional previamente
aprobado siguiendo las recomendaciones, deberes y obligaciones en ella establecida.

Puntos de especial importancia son:

e La Gestion del edificio queda a cargo del titular de
la autorizacion. Autoridad

e El titular se responsabilizara de la gestion,

auditorias y tareas para mantener unas Propiedad

condiciones seguras en caso de incendio dentro

del marco reglamentario espanol.

Operador

e Eltitular se responsabiliza de hacer cumplir a los

inquilinos, mediante contratos, los requisitos

marcados en el reglamento espafol y en el estudio

prestacional.



1. Gestion de la operacion

Cualquier modificacion sustancial de la nave a los largo de su vida util podra modificar las condiciones de
seguridad establecidas en el estudio prestacional y , en consecuencia podra requerir la elaboracion de un
nuevo estudio prestacional que debera ser sometido de nuevo a aprobacion.

Establiment, activitat, infraestructura o edifici existent
que modifica les seves condicions
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Seguir tramitacié segons normativa reguladora de I'activitat o . T .
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1.Gestion de la operacion

Dos casos a distinguir dentro del sector inmobiliario de las grandes naves logisticas:

Propiedad Propiedad

Operador unico

Operador 1
Operador 2
Operador 3
Operador 4

MONO INQUILINO MULTI INQUILINO

En ambos casos la autorizacion es valida mientras se garantice la existencia de la entidad titular.
En caso de traspaso de la autorizacion a terceros , ésta debe ser comunicada previamente a la Autoridad.
En caso de extincion de la sociedad titular la autorizacion deja de tener vigencia.



1.Gestion de la operacion

Estructura de seguros:

Propiedad

Operador uUnico

MONO INQUILINO

Propiedad: Seguro Todo Riesgo edificio sobre el
continente sin franquicia ni limitacion. Seguro Decenal
(no obligatorio por ley).

Operador unico: Seguro de Responsabilidad Civil
locativo sobre el edificio como consecuencia de
actividades propias o de terceros sobre el edificio.

Propiedad
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Operador 2
Operador 3
Operador 4

MULTI INQUILINO

Propiedad: Seguro Todo Riesgo edificio sobre el
continente sin franquicia ni limitacion. Seguro Decenal
(no obligatorio por ley).

Operador unico: Seguro de Responsabilidad Civil
locativo de cada uno de los operadores sobre el
edificio en general.



C s
2.Gestion del mantenimiento

~ Es necesario disponer de un sistema de gestion de mantenimiento adecuado y especifico para este
tipo de proyectos, que, como minimo, tendra en cuenta lo siguiente:

e Manuales de funcionamiento y mantenimiento de los diferentes sistemas de proteccion contra
incendios.

e Mantener los sistemas de PCl en el correcto estado de funcionamiento.

e Cumplir con el mantenimiento que establece el Reglamento de instalaciones de proteccién

contra incendios (RIPCI).
e Para aquellos sistemas que no estan incluidos en el RD 513/2017 (sistemas de proteccidon pasiva
y otros sistemas disefiados de manera prestacional), es necesario identificar las necesidades de

mantenimiento derivadas de las conclusiones del proyecto.
e Disponer de planos de la instalacion actualizados de todos los sistemas de proteccmn contra
incendios y evacuacion para poder realizar un correcto mantenimiento. Sy
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2.Gestion del mantenimiento

El titular de la autorizacion se responsabiliza de la seguridad contra incendios de la nave logistica. Para ello
debera prestar especial atencion a:

Los medios humanos necesarios en el edificio que se responsabilicen de la seguridad en caso de
incendio que actue segun el protocolo de evacuacion y PAU’s para cumplir el resto de los inquilinos de |la
nave que estén bajo la licencia paraguas

Hacer cumplir la responsabilidad, mediante auditorias o similar de que los inquilinos cumplen con los
requerimientos de PCI.

Es obligatorio la realizacion de simulacros tanto de evacuacion como simulacros de incendio real con eI
apoyo de bomberos. A
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2.Gestion del mantenimiento

Aplicacion del mantenimiento a las dos situaciones :

Propiedad Propiedad

i
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Operador Unico 'g
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Operador 2
Operador 3
Operador 4

MONO INQUILINO MULTI INQUILINO
Mantenimiento Sistema contra incendios e Eltitular de la autorizacion y NO los operadores es
delegado al operador unico. el responsable directo del mantenimineto del
Elaboracién de auditorias por parte del sistema contraincendios.

titular con caracter minimo anual.
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3. Autoproteccion

e Realizar simulacros o practicas para que el personal conozca las vias de evacuacion y los medios de
proteccion contra incendios disponibles.

¢ Efectuar simulacros de evacuacion para cada escenario de evacuacion en funcion de los posibles
escenarios de incendio y verificar gue en todos ellos se cumplen los tiempos marcados
y que estos son inferiores a los establecidos por el proyecto.

¢ Si es necesario, actualizar los protocolos de actuacion en caso de emergencia e incendio para
comprobar que el proyecto de PCI continua funcionando durante toda la vida del edificio.

e Llevar a cabo las comprobaciones, pruebas o simulacros necesarios para validar el objetivo de
evacuacion de los ocupantes.
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3. Autoproteccion

Cumplir con las normativas y reglamentos de PCl espaioles
Los operadores deben realizar los mantenimientos tal como se indica en el reglamento.

Cumplir con el requisito de dotacion humana de equipo de primera intervencion, equipo de auxilio, y
coordinadores de evacuacion.

Todas las personas que se encuentren bajo las instalaciones de la licencia paraguas deben estar debidamente
formadas para conseguir los objetivos del estudio prestacional.

Cada operador debe generar el PAU en funcion del PAU de la licencia paraguas.

En caso de incendio en cualquier recinto, todas las personas evacuaran inmediatamente.

/
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3.Autoproteccion

Aplicacion de la autoproteccion a las dos situaciones :

Propiedad Propiedad
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Operador 2
Operador 3
Operador 4

MONO INQUILINO MULTI INQUILINO
e Medios Humanos por cuenta del operador. * Medios Humanos por cuenta del titular.
* Titular de la autorizacién debe promover * Titular de la autorizacion debe promover

simulacros coordinados con Bomberos. simulacros con operadores y Bomberos.
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4. Gestion de la formacion

El Plan de autoproteccion tendra en cuenta todo el diseiio prestacional.
e Garantizar la formacion en materia de incendios para el funcionamiento correcto de los sistemas de PCI.

¢ Definir y efectuar las acciones formativas que se consideren (mensuales, trimestrales, anuales) para
mantener a los usuarios preparados en caso de incendio.

¢ Considerar y efectuar formacion especifica para usuarios contratados en el marco de la reglamentacién de
prevencion de riesgos laborales vigentes.

e Considerar y efectuar la formacion y/o informacion especifica para usuarios puntuales (visitas,
mantenedores...) en el marco de la reglamentacion de prevencion de riesgos laborales vigentes.




5. Consideraciones para bomberos

Integrar los bomberos en el disefio basado en prestaciones desde la fase de estudio hasta la
fase de intervencion, a fin de que conozcan las condiciones de seguridad del establecimiento.

Propiedad Propiedad

Operador unico

Operador 1
Operador 2
Operador 3
Operador 4

MONO INQUILINO MULTI INQUILINO
El operador unico, titular de la actividad coordinara El titular de la autorizacién, es decir la Propiedad y
!as visitas guiadas con Bomberos de los parques NO los operadores serd resposnsable de coordinar
implicados para que tengan conocimiento de Ia las visitas con los parques de Bomberos implicados.

instalacidon y saber cdmo actuar cada vez que se
modifique la distribucion de inquilinos.

Es recomendable hacer visitas bianuales.
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6. Consideraciones para la entidad
Independiente especializada

En caso de que el proyecto basado en prestaciones recoja algun tipo de simulacion computacional,
es necesario que lo verifique una entidad independiente especializada.

Esta debe ser conocedora de los parametros utilizados y del proceso de simulacidon de incendios en
edificios, al que se refieren las certificaciones en el disefio basado en prestaciones (PBD-1, PBD-2 y
PBD-3), tal y como se ha comentado en la introduccién de esta Guia. Para mas detalle, se pueden
consultar los Criteris d’avaluacio de simulacions computacionals de Bomberos de la Generalitat de
Catalunya.
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Autoridad

N\

Operador/
Operadores

Propiedad

N\, ' N\
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